MW IFMA

PORADENSTVi — OBLAST ZAKONNE
POVINNOSTI

Tento dokument byl vypracovan sekci konzultantd IFMA Czech Republic a slouzi zdjemcdm o vyuZivani CAFM
systém k zdkladnimu seznameni s touto problematikou.

Pro ziskani detailnéjsich informaci je mozno oslovit nékterého z konzultantli IFMA, Kontakty na konzultanty
naleznete na webovych strankach organizace IFMA v sekci ,,Poradenstvi“.

Kapitoly dokumentu:
o Coto jsou zakonné povinnosti a z ¢eho primarné vychazeji
o Kdo musi plnit povinnosti BOZP a PO
o Kdo muaze dokumentaci PO a BOZP zpracovavat
o Proc vyuZivat poradenstvi v oblasti PO a BOZP
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1. Co to jsou zakonné povinnosti a z ceho vychazeji

Zasadni zdkonnou povinnosti vlastnika-provozovatele budov, technickych a strojnich zafizeni je vytvaret
bezpecné a zdravé pracovni a Zivotni prostfedi a soustavné vyhledavat nebezpecné Cinitele, tyto nebezpeci
odstrafiovat a vést o tom viem pisemnou dokumentaci.

Na zakladé tohoto se do FM prolinaji dvé velmi zdsadni oblasti zakonnych povinnosti, které musi mit vlastnik
(provozovatel) budov, technickych a strojnich zafizeni podchyceny, radné osetfeny a dokumentacné
zpracovany.

Prvni oblasti je zajiSténi povinnosti na Useku Bezpecnosti prace a ochrany zdravi pti praci (BOZP) a tou druhou
oblasti je zajistovani Gkoll na Useku PoZzarni ochrany (PO).

1.1. Jaké pravni predpisy musi byt pri provozu budov, technickych a
strojnich zarizeni dodrzovany

Tyto povinnosti BOZP a PO definuji pravni pfedpisy-zdkony, pfedevsim Zakon ¢.262/2006 Sb. Zakonik prace,
Zakon ¢.133/1985 Sh. Pozarni zdkon a dalsi pravni pfedpisy. ProtoZe jde o zakonné povinnosti, tak proto jsou
statem a jeho kontrolnimi organy (OIP, KHS, HZS, a dalsi) kontrolovany, vymahany a v pfipadé neplnéni
téchto povinnosti sankcionovany.

1.2. Dalsi pravni predpisy ovliviujici provoz budov, technickych a strojnich
zarizeni

1.1.2024 Zakon ¢.283/2021 Sb.), Zakon €.250/2021 Sb. o bezpecnosti prace v souvislosti s provozem
vyhrazenych technickych zafizeni, Zakon ¢.22/1997 Sb. o technickych pozadavcich na vyrobky atd.

Tyto zakony pak blize definuji povinnosti vlastnika, popf. provozovatele budov, technickych a strojnich
zafizeni a jsou vzajemné propojeny. Napf. ke zpracovani povinné dokumentace k zajisténi PO je nutné
vychazet z dokumentace vychazejici ze Stavebniho zakona a tuto dokumentaci pak potfebujeme také ke
zpracovani povinné dokumentace k provozu vyhrazenych technickych zafizeni.
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2. Kdo musi splnovat povinnosti PO a BOZP

Obecné se da fict, Ze povinnosti na Useku BOZP a PO musi plnit kazda pravnicka osoba, nebo podnikajici
fyzicka osoba, kterd vlastni a provozuje budovy, nebo je vlastni a pronajima, nebo v nich vykonava
podnikatelskou ¢innost, provozuje v nich technickd a strojni zafizeni. Je zaméstnavatelem a jeho zaméstnanci
v téchto prostorach a na téchto zafizenich pracuji.

2.1. Jaka dokumentace je pri provozu budov, technickych a strojnich
zarizeni z pohledu BOZP povinna

Na Useku BOZP je to primarné tzv. privodni a provozni dokumentace tykajici se budov, technickych a
strojnich zafizeni v podobé:

Technicka dokumentace vyrobcll a dodavatell staveb a zafizeni
Navody vyrobcl

Provozni fady budov

Mistni provozni predpisy, mistni provozné bezpeénostni pfedpisy
Revizni zpravy, protokoly o kontrolach, zkouskach atd.
Harmonogramy revizi, kontrol, zkousek

Harmonogramy periodické udrzby

Osvédceni, opravnéni TICR (Technicka inspekce CR)

Analyza rizik technickych a strojnich zafizeni
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2.2. Jaka dokumentace je pti provozu budov, technickych a strojnich
zarizeni z pohledu PO povinna

Z pohledu PO je povinnosti zpracovani této zakladni dokumentace:

o Dokumentace o zaclenéni do kategorie Cinnosti se zvySenym pozarnim nebezpecim nebo s vysokym
pozarnim nebezpecim

Posouzeni pozarniho nebezpedi

Stanoveni organizace zajisténi PO

Pozarni rad

Pozarni poplachova smérnice

Pozdarni evakuaéni plan

Dokumentace zdolavani pozard

Rad ohladovny poZar

Pozarni kniha
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3. Kdo mtize povinnou dokumentaci PO a BOZP zpracovavat

Kazda pravnickd, nebo podnikajici fyzicka osoba musi zajistit své povinnosti, které ji vyplyvaji ze zdkonnych
povinnosti k zajisténi Ukoll na Useku BOZP a PO, prostiednictvim fyzické osoby s odpovidajici odbornou
zplisobilosti v oblasti BOZP a PO.

V oblasti Ukolll v zajistovani prevence rizik na Useku BOZP je to osoba odborné zplsobila dle §10 Zakona
¢.309/2006 Sh.

Na useku PO je to Technik PO, nebo Osoba odborné zplisobild v PO dle Zakona ¢.133/1985 Sh. To, zdali
k dané problematice postaci Technik PO, nebo uz musite mit Osobu odborné zpusobilou zavisi predevsim na
tom, jakou ¢innost dle pozarniho nebezpedi provozujete.

4. Proc vyuzit poradenstvi konzultanta v oblasti PO a BOZP

Vyuzitim poradenstvi FM konzultanta s odbornou zpUsobilosti v BOZP a PO soucasné, ziskate komplexni
pohled na zakonné povinnosti pro vlastnika-provozovatele budov a zatizeni vyplyvajici z pravnich predpis(,
které jsou tak |épe posouzeny ve vzajemnych souvislostech s ohledem na specifika daného provozu.

Nedilnou soucasti tohoto poradenstvi je také digitalizace vSech téchto zakonnych povinnosti, a to v té formé,

Ze celd fada téchto povinnosti se da dnes jiZ automatizovat a prenést do digitalni formy, nap¥. ve formé
CAFM systémU a propojenim na konzultanty v oblasti CAFM.
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