W) IFMA et

International Facility Management Association




Tyden Facility Managementu 2019  OSTRAVA | PRAHA | 11.-15. 11. 2019

Vyvhody a tuskalil
projektd smart
ISl Cla g 37
ramci
automatizace
systémti ¥izeni

BARSLEWY s.r.o.



Ondrej Antos

20 let zkus ti blasti SYSTEMC
e ZzKkusenostli v o astl1l N
A FACILITY MANAGEMENTU 7 EASYFM KL'D

FACILITY MANAGEMENT

Poradce, procesni analytik
Lektor

Auditor systémd f¥izeni - Lead audi
Auditor Ceského institutu pro akred

realizaci
inteligentnich budov a systému spravy

B%%qyé-l‘ ;%ﬁgite%EMtétni sprava, vyrobni podniky,

potravinarské podniky, skladova centra, skoly,
zemédélstvi, cirkevni instituce, sportovni zarizeni,
office parky, hotely, lazné, sluzby, stavebni firmy,
energetika atd.
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Vyhody inteligentnich budov SHART

Snizeni spotreby energie

Inteligentni budovy jsou zelené€jsSi, energeticky uc¢innéjsi a nakladové
efektivnéjsi. Systémy fizeni mohou sniZit energetickou narocénost v
rozsahu 5-10%.

Snizeni nakladd na udrzZbu a ochrana pred riziky

Naklady na udrzZbu mohou byt p¥i manudlni realizaci znac¢né. Inteligentni
budovy umoznuji jednodussi a efektivnéjs$i udrzbu. Mate-1i systémovy
prehled o tom, jak budova funguje, jaké procesy a priority se musi
realizovat, je mnohem jednodussi a levnéjsi zajistit plynuly chod udrizby
nemovitosti. Efektivni systémy rizeni mohou zvy3it provadéné standardy a
zajistit, aby byly dodrZovany aspekty ochrany zdravi a bezpecnosti, a
také 1 zajistit, aby byly tyto pozZzadavky provadény nakladové efektivnim
718p%¥Eni u&innosti budovy

IoT technologie poskytuji anonymni data o tom, jak se budova pouziva.

To umoznuje inteligentnim systémlm provadét efektivni uGpravy naptriklad
tam, kde je treba teplo a svétlo nebo také reguluji vyuzZivani
infrastruktury, jako je prikladem klimatizace, pfistupové systémy do
budov atd.
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Vyhody inteligentnich budov SHART

ZlepSeni produktivity a vyuziti zdroju

Inteligentni budovy mohou zajistit, aby byly pozadavky na
administrativni fizeni provozu provadény nakladové efektivnim zpusobem
— automaticka fakturace, hlaseni poruch, evidence provadénych udrzZeb a
servist, digitalizace dokumentace, hlidani najemnich smluv atd.

ZvysSena spokojenost uzivateld

Inteligentni budovy zvysuji parametry jako jsou - kvalita wvzduchu,
fyzicka pohoda, bezpec¢nost, hygiena, osvétleni, dostupnost prostoru,
integrovany komunikacéni systém, zabezpecené sité, rychly internet

Vysokorychlostni pripojeni

Va3e budova neni propojena, pokud 1idé uvnitt¥ nejsou propojeni se
sveétem. Inteligentni budovy lze vybavit vysokorychlostnim internetovym
pripojenim.

Zvysena bezpecnost a zabezpeceni

Pro 1idi Jje stédle dualezitéjsi citit se bezpecné a inteligentni budovy
mohou v tomto Gsili pomoci. Bezpecnost je dalezitym problémem.
Rozmisténi kamer, schopnost streamovat zabéry z monitorovaci kamery do
notebooku, pristupové systémy atd. mohou zvysSit bezpecnost a
poskytnout ndjemctim klid v dusi.
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P¥iklad nadvrhu technického fedeni PRINASEJICIT

Level 1

Level 2

Level 3

Level 4

Level 5

Vstup objektu

Garéaz

Rozpoznéani SPZ
(Kamera)

Otevirédni garazovych
vrat na kartu

Oteviréani bezdridtovym
ovladacemn

Vstupni Dvete

Otevirédni pomoci
karty

V pripadé
neplaceni
zablokovani
pristupu.

Moznost blokace
karty klientem (v
pripadé ztraty)

Karta spravce
od vSech
dveri s
evidenci
vstupu

Otevirdni pomoci “domovniho zvonku”

Intercom (kamera u
dveri)

Schréanky

Schranky osazeny E-
INK Price tagy (kdy
systém automaticky
priradi jméno),
Otevirdni schréanek
pomoci karet

Vytah

Jizda na kartu rovnou
podle patra, kde
bydli klient.

na své patro




Level 1

Level 2

Level 3

Level 4 Level 5

Vstup objektu

CCTV

Pozarni hlésice

Osvétleni

Nouzove
osvétleni

Slaboproud pro
sbér dat z
méridel a rozvod
spolec¢né wifi,
rozvod pro smér
k bytim - optika

Byt Hotelovy vstup, Otevirani dveri
karta dvete kartou klienta /
univerzalni klic
pro IZS
Garaz Nabijeci misto Nabijeni kartou
pro elektro-auto |klienta
Technologie Voda pitné métreni prubéhové [Fakturace
spotteby
Voda uzitkova méreni moznost Fakturace
spotteby
Elektro méreni moZnost Fakturace
spotteby

Teplo




Level 1

Klientsky portal
pro najemniky

Level 2
Preregistrace /
digitalni
sjednani najmu

Level 3

Level 4

Level 5

Obnova karta,
wifi

Prehled plateb

Prehled sluzeb

Prehled najmu

Obecné
informace,
schranka atd.

Facility SW pro
spravce budovy

Komplexni sprava
najmu

Komplexni sprava
najemnika

Propojeni
s bankou

Automaticka
fakturace

Pasportizace
evidenci
jednotlivych
konstrukénich
celkt objektua a
ostatniho




Level 1

Facility SW pro
spravce budovy

Level 2

MozZznost vedeni elektronické
evidence dokumentace
(pasporty, revizni zpravy
atd.)

Level 3

Level 4

Level 5

Moznost nahravéani
elektronické evidence
dokumentace (pasporty,
revizni zpréavy atd.) ptrimo
externimi dodavateli do
sdileného DMS

Plédnovani a hlidéni vesSkerych
terminovanych ¢innosti udrzby
(revize, kontroly atd.)

Plédnovani a hlidéni vesSkerych
terminovanych ¢innosti uklidu
(¢isténi, myti atd.)

Evidence provedenych procesu
udrZeb a tklida

Evidence operativni
neplénované udrzby a tklidu s
vazbou na opravovany nebo
uklizeny prvek

Upozorriovani na planované
aktivity formou zasléni e-
mailu internim a externim
odpovédnym osobam

HELP DESKOVY (poZadavkovy)
systém pro sbér a tizeni
poZadavkl s vazbou na e-
mailové upozornovani vsech
zainteresovanych (zadavatel
pozadavku, tresitel) provazany




Level 1

Facility SW pro
spravce budovy

Level 2

MOZNOST NEZAVISLEHO VSTUPU
EXTERNICH DODAVATELU
(reviznich technikua atd.)
PRO ZADAVANI DAT DO
CENTRALNI EVIDENCE

Level 3

Level 4

Level 5

Katalog dodavatelu
jednotlivych specifickych
profesi. SW KLID aktuédlné
obsahuje necelych 1000
dodavateld rtznorodych
sluzeb v oblasti servist,
revizi atd.

Zajisténi funkcionality
podepséani reviznich zprav
kvalifikovanym elektronickym
podpisem a to jak
dodavatelem tak vlastnikem
majetku

Mobilni aplikaci
umoznujici:

- okamZitou
identifikaci mistnosti nebo
prvku (prikladem
klimatizace) pomoci QR nebo
¢arového koédu

- efektivni zadani
pozadavku na udrzbu neb
uklid prifazeného na
identifikovanou mistnost
nebo prvek s moZnosti
potrizeni fotografie

- zobrazeni pléanu




CHYTRE ELEKTORMERY

diky sdileni informaci koriguji soudobost spotreby a tim Setfi naklady

na rezervovany prikon

se spolecnou inteligenci se neustale snazi energii vhodne vyuzivat -

napfiklad fizenym ukladanim v podobé tepla do bojleru

zajistuji autorizaci uzivatelu a otevirani dvefi pomoci karet. To
zajisStuje digitalizaci kliCového managementu a extrémni zefektivnéni

spravy budovy.

integrujici router zajiStuje pripojovaci politiku zakazniku, jez
predplaci sluzby internetu. Pridéleni hesla k Wi-Fi, nebo

zablokovani internetu je plne automaticke.
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Opticka sit

* navrhne a pripojl potrebna IoT reseni, ktera
usnadnil praci se spravou objektu

* sit postavena na klic¢ s pripojenim vsech
stavajicich technologii

* poskytuje vysokorychlostni internet
* poskytuje datacentra
e poskytuje IPTV alIP Telefon

* snizeni nakladu na stavbu samotnou (nemusi byt
kabely pro zvonky, domaci telefony, STA (tv)
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CAFM systém a klientsky portal pro najemniky
Sdilena evidence pro vlastnika, najemniky, externi dodavatele a zaméstnance

Externi dodavatelé
REVIZNi TECHNICI

* Revize - tlakové
nadoby

* Revize - kominy

* Revize - plyn

* Revize - elektro

* Revize — vytahu

« Kontroly pozarnée
bezpecfnostnich zafizeni
* Havarijni sluzba pro
vytapéni

* Chemicke Cisténi
topnych a solarnich
systému

* Bezpeclnost

Vlastik majetku
Kontrolni mechanismus

1111

Externi dodavatelé

SERVIS
* Servisni

zasahy

Zameéstnanci
vlastnika
nebo

- HEPIGES!
pozadavkovy
systém

« Najmy, ucCetnictvi,
fakturace

» Kkarty

* provozni zapisy a
kontroly kotelen

* provozni kontroly
vytahu

« kontroly regalu
 kontroly Zebfiku
» autodoprava

» hlaseni

C1
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Konkretizovand nabidka

Naklady
Komplet rozvod a zarizeni
Software
Mesicni Fee software
internet help desk

Uspora

Projekt

Rozvodné misto
Optika na poschodi

Parkoviste 1+2PP
Rozvod 1NP-7NP -
Metal ICT jednotka

Elektroinstalace 230V

Pofizeni a inicializace / konfigurace systému
Pasportizace objektu do CAFM System

Auto.faktura¢ni rezidencé¢ni systém - navyseni 35 kc za
byt jednotku - 150 byt - plat jedhoho cloveka

Provoz CA FM sytem - udrzbar uspora - vice objektu uspora

IT SLA podpora - argumentace udrzba? uUspora IT externi
Konetkivita - 1Gbps

Konektivita backup 450/450 Mbps
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Uskali nového pfistupu k Fizeni spravy majetku

NEZVLADNE JEDNA DODAVATELSKA SPOLECNOST -
NAVRH I PROVOZ (jsou firmy co se snaii
nabidnou komplet ale vlastne vsSe je pak
trochu minus)

VYSOKA KVALIFIKACE SPRAVCU, ZAMESTNACU,
UZIVATELU, NAJEMNIKU I DODAVATELU

CIM VICE TECHNOLOGII TIM VICE APLIKACI -
POTREBA INTEGRACE

NUTNE ZAJISTIT DOSTATECNOU KAPACITU PRO
PRENOST DAT - opticky kabel



Uskali nového pfistupu k Fizeni spravy majetku

« NOVE TECHNOLOGIE, NOVE FIRMY - JISTOTA
ZARUKY A FUNKCNOSTI - stratup firmy
zamerené na I0T, Smart home, smart
building (2-3 roky pak 1nsolvence)
potom s instalovanym zarizenim

CcO

e NAROCNE NA VYVOJ A PROPOJENI SW RESENI
e NEOCHOTA VYUZIVAT DIGITALNI PODPISY

« NEOCHOTA ZMENY POSTUPU - MODERNIZACE ZE
STRANY EXTERNICH DODAVATELU

city



